Estado de S@o Paulo y——
CNPJ. 45.128.816/0001-33

PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAPUA '.o

GOVERND MUNICIPAL 2017-2020 s

TABAPUA

Quem ama, cuida!
Tabapua, 26 de Junho de 2019.

OFICIO N° 109/2019
Assunto:- Informagao VTN - Instrucao Normativa RFB N° 1877/2019

Senhor Chefe da Receita Federal
Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa RFB n°

1877/2019, de 14 de margo de 2019, envio abaixo as informag¢des sobre o Valor da
Terra Nua — VTN do municipio de Tabapua - SP, para o ano de 2019.

ANO BASE 2019
Lavoura | Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura | Preservagao
Aptidao | Aptidao Aptidao Plantada - ha | ou da fauna ou
Boa -ha | regular- ha restrita- ha pastagem | flora- ha
natural - ha |
- R$ 30.268,33 | R$ 23.079,60 | R$ 17.782,64 - | R$ 4.918,60

Os dados sobre o levantamento sao os descritos a seguir:

Responsavel pelo levantamento Engenheiro Agrénomo Fernando Jose Ribeiro
Kachan, CPF. 077.866.188-13, CREA 0601565454/SP.

Atenciosamente

[ ul 2776

MARIA FELICIDADE PERES CAMPOS ARROYO
Prefeita Municipal

Ao Senhor Delegado da Receita Federal

SERGIO LUIZ ALVES

Delegacia da Receita Federal em Sao José do Rio Preto - SP
Rua Roberto Mange, 360 - Nova Redentora

Sao José do Rio Preto — SP - CEP 15090-150

slfo Baldi, 817 - Centro - CEP. 15880-000 - Tabapua-SP - www.tabapua.sp.gov.br
Tel. 17 3562-9022
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LAUDO DE AVALIACAO
GRAU DE FUNDAMENTACAO 11

VALOR DA TERRA NUA NO

MUNICIPIO DE TABAPUA — SP

EM 01 DE JANEIRO DE 2019

CLASSE DE USO APTIDAO AGRICOLA VTN
CLASSE | LAVOURA DE BOA APTDIAO
CLASSE Il LAVOURA DE APTIDAO REGULAR R$ 30.268,33
CLASSE IlI LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA RS 23.079,60
CLASSE IV PASTAGEM PLANTADA RS 17.782,64
CLASSE V SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL
CLASSE VI PRESERVACAO DA FAUNA E DA FLORA RS 4.918,60

PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAPUA

/_’1 y
AT 2 S~
PREF]fIfA%UNICIPAL
MARIA FELICIDADE PERES CAMPOS ARROYO

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. AGR. FERNANDO J. R. KACHAN

CREA 0601565454

ART 28027230190786389

JUNHO DE 2019

Fernando José Ribeiro Kachan

Av. Ferndo Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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1. A contratante e o contratado

1.1. A contratante

Prefeitura Municipal de Tabapua - SP
CNPJ: 45.128.816/0001-33

Av. Rodolfo Baldi, 817 — Centro

CEP 15.880-000

Tabapud - SP

1.2. 0O contratado

Fernando José Ribeiro Kachan

Avenida Ferndo Sales, 1021

Nova Granada - SP

Engenheiro Agrénomo

CREA 0601565454

CPF 077.866.188-13

Membro titular do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdao e Pericias de Engenharia do Estado de S&do Paulo

n®, 2009.

| \NGITIVIO SRASILERG D6 AVALAGOES € PERICIAS UE ENGENHARIA DE SAQ PAULD |

Qualidade em pencias e avaliagoes

Femando José Ribeiro Kachan
Av. Fernao Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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2, Justificativa

Justifica este trabalho o atendimento ao disposto na
Instrugdo Normativa RFB n°. 1877, de 14 de margo de 2019
gque disciplina a prestacdo de informagdes sobre Valor da
Terra Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil (RFB) para fins de arbitramento da base de calculo
do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na
hipétese prevista no art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de
dezembro de 1996.

F's O Municipio de Tabapua

3.1. Localizacéo

Tabapuda estd situada na mesorregidc de Sdo José do Rio
Preto e microrregido de Catanduva, distante 413 km da
capital do estado e a 35 km de Sdao José do Rio Preto.

(Wikipedia, 2019)

h\

Femando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 89771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Figura 1: A localizagdo do Municipio de Tabapuad. (Wikipedia, 2019)

Area total: 345,792 km? (IBGE, 2019)

Principal acesso, Rodovia SP - 310.

3.2. Populagdc e economia

Segundo o IBGE, 2019.

Populacdo estimada [2018] 12.328 pessoas

Populagcdo no Ultimo censco [2010] 11.363 pessoas

Densidade demografica [2010] 32,88 hab/km?

PIBR per capita [2016] 21.014,42 RS

Percentual das receitas oriundas de fontes externas
[2015] 82,9 %

3.3. Estrutura Fundidria do Municipio de Tabapua

-

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Segundo o IBGE, Censo Agropecuédrio 2017 - Resultados
preliminares, no Municipio de Tabapud existem 228,
estabelecimentos agropecuarios empregando de maneira direta

943 pessoas, cuja caracterizacdo se apresenta a seguir
(IBGE, 20189).

Pessoal ocupado em estabelecimentos agropecudrios 943 pessoas
Com lagos de parentesco com o produtor 277 pessoas
Sem lagos de parentesco com o produtor 666 pessoas
Permanentes 363 pessoas
Temporarios 128 pessoas
Parceiros 175 pessoas

Quadro 1: Pessoal ocupado em estabelecimentos agropecuarios, adaptado
IBEGE.

Caracteristicas dos estabelecimentos

Area dos estabelecimentos agropecuarios 26.774.614 | hectares
Produtor individual 11.797.070 | hectares
Utilizacao das terras
Lavouras
Permanentes 3.947.948 hectares
Temporarias 18.076.650 | hectares
Area para cultivo de flores hectares
Pastagens
Naturais 1.649.719 hectares
Plantadas em boas condi¢tes 834.360 hectares
Plantadas em mas condi¢des hectares
Matas ou florestas
Naturais hectares
Naturais destinadas a preservagdo permanente ou reserva legal 913.848 hectares
Florestas plantadas 206.910 hectares

Quadro 2: Caracteristicas dos estabelecimentos agropecuarios do municipio, adaptado do IBGE.

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Femao Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Utilizagdo das terras

Lavouras
Permanentes 137 estabelecimentos
Tempordrias 48 estabelecimentos
Area para cultivo de flores 1 estabelecimentos
Pastagens
Naturais 116 estabelecimentos
Plantadas em boas condictes 11 estabelecimentos
Plantadas em mas condigbes 1 estabelecimentos
Matas ou florestas
Naturais 2 estabelecimentos
Naturais destinadas a preservagdo permanente ou reserva legal 84 estabelecimentos
Florestas plantadas 5 estabelecimentos

Quadro 3: Utilizagdo das terras do municipio, adaptado do IBGE.

As principais atividades agropecuarias desenvolvidas no

municipio sdc as trazidas nos Quadros 4 e 5,

conforme dados

preliminares do Censo Agropecuario de 2017 (IBGE, 2019).
Abacate
Numero dos estabelecimentos agropecudrios com 50 pés e mais existentes 6 estabelecimentos
Quantidade produzida nos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais existentes|  443.000 toneladas
Borracha
Latex coagulado
Numero dos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais existentes 87 estabelecimentos
Quantidade produzida nos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais existentes| 2.574.266 toneladas
Latex liquido
Numero dos estabelecimentos agropecuarios com 50 pes e mais existentes 6 estabelecimentos
Quantidade produzida nos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais existentes 136.702 toneladas
Laranja
Numero dos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais existentes 18 estabelecimentos
Quantidade produzida nos estabelecimentos agropecuarios com 50 pés e mais existentes| 22.845.460 toneladas
Limdo
Numero dos estabelecimentos agropecudrios com 50 pés e mais existentes 20 estabelecimentos
Quantidade produzida nos estabelecimentos agropecuarios com 50 pes e mais existentes 959.592 toneladas
Cana-de-agucar
Numero dos estabelecimentos agropecudrios 28 estabelecimentos
Quantidade produzida 1.431.477.960 toneladas
Area colhida 17.649.019 hectares

Quadro 4: Principais produtos agricolas do municipio, adaptado do IBGE

Fernando José Ribeiro Kachan

Av, Ferao Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Bovinos
Efetivo do rebanho 4990 cabegas
Vaca ordenhada 73 cabegas
Numero dos estabelecimentos agropecudrios 105 estabelecimentos
Que produziram leite no ano 11 estabelecimentos
Leite de vaca
Quantidade produzida no ano | 176200 | litros
Equinos
Efetivo do rebanho 170 cabecas
Numero dos estabelecimentos agropecudrios 54 estabelecimentos
Galindceos (galinhas, galos, frangas, frangos e pintos)
Efetivo do rebanho 103383 cabegas
Numero dos estabelecimentos agropecudrios 72 estabelecimentos
Que produziram ovos de galinhas no ano 25 estabelecimentos
Ovinos
Efetivo do rebanho 385 cabegas
Numero dos estabelecimentos agropecuarios 19 estabelecimentos
Suinos
Efetivo do rebanho 3977 cabecas
Numero dos estabelecimentos agropecudrios 27 estabelecimentos

Quadro 5: Principais produtos pecuarios do municipio, adaptado do IBGE

3.4. Bioma no Municipio de Tabapua

0 Municipio de Tabapud se insere primordialmente em
drea do bioma Mata Atléntica conforme mapa apresentado no

Anexo I DataGeo, 2019).

3.5. Solos

Sdo enceontradas duas classificacdes de solo no
Municipio de Tabapua, majoritariamente o©0s Argissolos
Vermelho Amarelos e minoritariamente os Latossolos Vermelho
Amarelos, conforme mapa apresentado no Anexo II (DataGeo,

2013 5

3541 Argissolos

Dos Argissolos o encontrado &€ o classificadc como PVA4

- Associacao de ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Eutréfico tipico
A moderado + ARGISSOLO VERMELHO Distrdéfico e Eutrdfico

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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tipico, ambos textura arenosa/média e média relevo suave
ondulado.

Os solos PVA4 assumem Classe de Capacidade de Uso
variando entre IIe, IIIe e IVe de acordo com a classe de
declividade do terreno, respectivamente 2 a 5%, 5 a 10% e
10 a 15% respectivamente (Prado, 2016).

Os Argissolos apresentam aptiddoc para uso mais
intensivo, mesmo contendo baixa fertilidade natural, uma
vez que sdo profundos. Essa limitagdc pode ser corrigida,
desde que ocorram em Aareas de relevo suavizado. Culturas
perenes também s&o uma alternativa para esses solos,

principalmente, os mais profundos (EMBRAPA, 2019).

352 Latossolos

Lv2l = LATOSSOLO VERMELHO cu VERMELHO-AMARELO
Distrofico tipico A moderado ou fraco textura média alico
ou ndo alico, fase relevo suave ondulado.

Os Latossolo sdo passiveis de utilizag¢do com culturas
anuais, perenes, pastagens e reflorestamento. Normalmente,
estdo situados em releve plano a suave-ondulado, com
declividade que raramente ultrapassa 7%, o que facilita a
mecanizagdo. Sdo profundos, porosos, bem drenados, bem
permeaveis mesmo gquando muito argilosos, fridveis e de
facil preparo. Apesar do alto potencial para agropecuaria,
parte de sua &rea deve ser mantida com reserva para
protegcdo da biodiversidade desses ambientes (EMBRAPA,
2019) .

Os solos LV21 também assumem Classe de Capacidade de

Uso wvariando entre IIe, IIle e IVe de acordo com a classe

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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de declividade do terreno, respectivamente 2 a 5%, 5 a 10%

e 10 a 15% respectivamente (Prado, 2016).

4. Definicdes necessarias

Terra Nua: O solo com sua superficie e a respectiva
mata, floresta e pastagem nativa ou qualguer outra forma de

vegetagdo natural,

VIN - Valor da Terra Nua: Considera-se VTN o preg¢o de
mercado do imdével, entendido como o valor do solo com sua
superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa
ocu qualquer outra forma de vegetac¢do natural, excluidos os
valores de mercado relativos a construcdes, instalacdes e
benfeitorias, culturas permanentes e temporarias, pastagens

cultivadas € melhoradas e florestas plantadas

5. Objetivo do laudo de avaliacédo

Tem por objetivo este trabalho determinar o Valor da
Terra Nua - VTN, dos imdéveis rurais do Municipio de Tabapua
no dia 1° de janeiro de 2019, observados os seguintes
critérios, referidos nos inciseos I a III do art. 12 da Lei
n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

I - localizagdo do imdvel;

IT - aptidao agricola; e

ITI - dimensdo do imdvel.

6. Da localizacdo dos imdveis

A\

Fernando José Ribeirc Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 89771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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SITUAGAO
Otima 100%
Muito Boa 95%
Boa 90%
Regular 80%
Desfavoravel 75%
Ma 70%

Quadro 6: Quadro de situagdo do imével rural, adaptado de Franga.

7. Da aptiddo agricola dos imdveis

A aptiddo agricola dos imoveis, é a classificacdo que

busca refletir as potencialidades e restrigdes para 0 uso
da terra e as possibilidades de redugdo das limitagdes de
seu usc em razdo de manejo e melhoramento técnico, de forma
a garantir a melhor produtividade e a conservagdo dos
recursos naturais, conforme expressa o Artigo 2° da
Instrugcdo Normativa RFB n® 1877, de 14 de margo de 2019.
Este trabalho para determinagcdo da aptiddo agricola
acatara a sugestdo da citada instrucdc normativa e adotara

os seguintes classes de aptiddes agricolas:

Classe I - aptidéc boa: terra apta a cultura tempordaria
ou permanente, sem limitacdes significativas para a
produgdo sustentdvel e com um nivel minimo de restrigodes,

que nao reduzem a produtividade ou os beneficios

Fernando José Ribeiro Kachan j
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel

aceitavel;

Classe II - aptiddo regular: terra apta & cultura
temporéaria ou permanente, gue apresenta limitagdes
moderadas para a produgao sustentével, gque reduzem a
produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de
insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas

com © uso;

Classe III - aptiddoc restrita: terra apta & cultura
temporaria ou permanente, que apresenta limitacdes fortes
para a produgdo sustentavel, gue reduzem a produtividade ou
os beneficios ou aumentam os insumocs necessarios, de tal

maneira que o0s custos s6 seriam justificados marginalmente;

Classe 1IV: terra 1inapta a exploragdo de lavouras
temporarias ou permanentes por possulr limitagdes fortes a
produgdo vegetal sustentavel, mas que & apta a formas menos
intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de

pastagens plantadas;

Classe V: terra inapta aos usos indicados nos incisos I

a IV, mas que & apta a usos menos intensivos; ou

Classe VI: terra inapta para os usos indicados nos
incisos I a V, em decorréncia de restrigdes ambientais,
fisicas, sociais ou Jjuridicas que impossibilitam o uso

sustentavel, e que, por isso, € indicada para a preservagdo

h

da flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Tal classificagdo €& uma simplificagdo da Escala de
Norton que ao invés de seis apresenta oito classes de uso.

E importante dizer gque ndo se pode confundir a classe

de aptiddo agricola ou capacidade de uso dos solo com O uso

da terra.

O uso da terra é& a utilizacdoc efetiva da terra (o seu

uso atual), que pode estar ou ndo de acordo com sua aptidéo
agricola e que no caso de estar em desacordo, compromete a
produtividade potencial ou a conservagdoc dos recursos
naturais. Por exemplo, uma pastagem pode estar implantada
em terras Classe I, assim como uma lavoura de milho pode
estar implantada em terras Classe IV. Assim, ndo €& a
cultura existente gque determina a classe de aptidéo
agricola do solo, mas sim as diversas caracteristicas do
solo.

Entre 0s solos do municipio sdo considerados
praticamente inexistentes aqueles pertencentes as Classes I
e V. As APP (&reas de preservagdo permanente), as areas de
vegeta¢do nativa e as RL (reservas legais) sdo para efeito

de dessa classificac¢do consideradas de Classe VI.

8. 0O método para o calculo do VTN

No calculo do VTN fol empregado o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado” que segundo a NBR 14.653-3
“identifica o© valor de mercado do bem por meio de
tratamentc técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”. Significa, pois, que através da

pesquisa e amostragem de valores de imdveis wvendidos ou

ofertados no mercade imeobilidrio, se determina o VBU -

Fernando José Ribeirc Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Valor Béasico Unitdrio do hectare no municipio, uma vez
subtraidos os valores de Dbenfeitorias existentes e
correlacionando as respectivas Notas Agrondmicas - NA que
servirdo como fatores de homogeneizagdo da amostra,
permitindo que se extraiam conclusdes seguras de realidades
distintas.

A Nota Agronémica — NA € um indicador do potencial de
uso da propriedade pois relaciona a situacdc do imbével e as
dreas superficiais de cada classe de capacidade de uso dos
solos que compbe o elemento amostral.

O calculo da NA de cada um dos elementos amostrais é

feito através da Equagdo 1l:

NAe =Flx Al+ F2x A2+ Fnx An

Equagdo 1: Calculo da NA dos elementos amostrais
Onde:
NAe = NA do elemento amostral

F

Fator (Quadro 11)
A

Area superficial

Determinada a NA de cada um dos elementos amostrais
realiza-se a homogeneizagdo dos valores em R$/hectare
(obtidos na pesquisa de mercado), relacionando o NA dos
parametros ao NA do imdével paradigma que assume valor 1

(Quadro 11), através da Equacdo 2:

NAeh = (NAp +~ NAe)x VBUe

Equagdo 2: Homogeneizagdo dos elementos amostrais

Onde: ~

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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NAeh = Nota agrondmica do elementc homogeneizada

NAp Nota agrondmica do paradigma (fator 1)

NAe

Nota Agrondémica do elemento

VBUe = Valor Basico Unitario do elemento amostral

CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

SITUAGAD | 1 n v v Vi
100% 80% 61% 47% 39% 13%
Otima 100% 1 0.8 0,61 0.47 0,39 013
Muito Boa 95% 0,95 0,76 0,58 0,447 0,371 0,124
Boa 90% 09 0,72 0,549 0,423 0.351 0,117
Regular 80% 08 0,64 0,488 0,376 0312 0,104
Desfavoravel 75% 0,75 0,6 | 0458 0,353 0,293 0,098
Ma 70% 0,7 056 | 0427 0,329 0,273 0,091

Quadro 7: Fatores de ponderagdo correlacionande situagdo e classe de
capacidade de uso dos solos. Adaptado do INCRA (2006) - Médulo III -
Avaliacdo de Iméveis Rurais, segundo classes de uso sugeridas na
Instrucdo Normativa RFB n® 1877, de 14 de margo de 2019.

Calculado o VBU de cada um dos elementos amostrais,
obtém-se a média aritmética dos valores, que ainda devem
ser submetida ao saneamento amostral estatistico, para em

seguida estabelecer o VTN do Imbével Paradigma, que

hipoteticamente e apenas para efeito de calculo teria
situacdo 6tima e classe de capacidade de uso dos solos I.
Sobre o VBU saneado do Imdével Paradigma, aplicam-se os
fatores de ponderagdc do Quadro 11, para cada uma das
classes de uso de solo existentes no municipio,
considerando 0,8 o coeficiente de situagdo genérico, para

finalmente obter os Valores de Terra Nua do municipio.

VIN =VBUs x Fp

Onde:

VIN: Valor da terra nua no municipio

Fernando Jose Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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VBUs: Valor Béasico Unitario saneado

Fp: Fator de ponderagdo

9. A pesquisa de mercado empreendida

Para a determinag¢dc do VTN do Paradigma foi empreendida
pesquisa de mercado procurando identificar iméveis
transacionados recentemente ou ofertados & venda. Os
imdéveis ofertados foram submetidos ao fator de oferta
(coeficiente 0,9).

Foram consultados escritérios de contabilidade,
corretores de 1imoveis e pessoas afeitas ao mercado
imobilidrio 1local que forneceram a informagdes de 14
iméveis rurais que representavam como um todo a realidade
imobiliaria do municipio em 1° de Janeiro de 2019 no que

diz respeito aos imdveis rurais.

10, O calculo do valor das benfeitorias

Como © objetivo deste trabalho & dizer sobre o VTN,
valor da terra nua, é necessario que do valor dos imdveis
constituintes da amostra sejam subtraidos os valores das
benfeitorias reprodutivas (culturas agricolas) -

benfeitorias ndo reprodutivas (construgdes e instalacdes).

10.1. Método utilizado para o calculo das benfeitorias

reprodutivas

B 5 I B Pastagens

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Nos elementos amostrais encontramcos pastagens, lavouras
de cana-de-aglcar, seringueiras e laranjas.

A NBR 14.653-3:2004 - Avaliacgdo de Imdveis Rurais, no
gue se refere a avaliacdo de pastagens reza:

10.3.3 - Nas pastagens, emprega-se o custo de formacdo,
com a aplicagdo de um fator de depreciagdo decorrente da

diminui¢do da capacidade de suporte da pastagem.

A pastagem cultivada é uma cultura e como tal, em sua
avaliacdo deve ser determinar o seu custo para formacédc de
uma pastagem semelhante e deprecia-la conforme seu estado

vegetativo, a expressdo gque demonstra istoc €& fornecida

abaixo:
Vp = Cf xd
Equacio 3
Onde:
VP = valor da pastagem;

ct custo de formagdo, gque se resume neste caso ao custo
de plantio, retirado de uma planilha adaptada a tecnologia
utilizada no imével em estudo;

d = depreciagdo.

Classificagdo Otimo Bom Regular Precario Mau Péssimo
Depreciagdo 1 0,8 0,6 0,4 0,2 0

Quadro B: Depreciagdo das pastagens considerando o seu estado.

O orgamento que serviu para o calculo do custo unitério

de reproducgdo da pastagem apresenta-se no Anexo IV.

L0 o disZia Demais culturas
~\
\
Fernando José Ribeiro Kachan l\'\
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A Norma Brasileira Para Avaliacdc de Imdveis Rurais,
NBR 14653-3 recomenda para a avaliagdo de culturas o
Critério do Valor Econdmico das culturas através do célculo
do ao valor ©presente do fluxo de caixa projetado,
descontado a taxas que reflitam adequadamente remuneracgaoc

do capital e riscos do empreendimento, do setor e do pais,

quando aplicéavel.

Item 8.2.2.1: “Os rendimentos ligquidos esperados devem
ser considerados a partir da data de referéncia da

avaliagdo até o final da vida util da produgdo vegetal”

Item 8.2.2.2: “Na determina¢do da renda liquida, deve-
se considerar a receita bruta, deduzidos o0os custos diretos
e indiretos, inclusive o custo da terra nua, os impostos e

o custo de erradicacdo se houver”.

Segundo esses critérios foram considerados os seguintes

valores para as culturas agricolas:

BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
Area(ha)| Sunitario | Estado Valor
Cana-de-agtcar 1 RS 5.063,59 | 2ciclo | RS 5.063,59
Laranja 1 RS 15.204,25 | 10anos | RS 15.204,25
Pastagens 1 RS 1.823,28| Boa |RS 1.823,28
Seringueira 1 R$ 11.037,12 | 10anos | RS 11.037,12

Quadro 9: Valores wutilizados para calculo das benfeitorias nao
reprodutivas.

10.2. Método utilizado para o calculo do valor das

benfeitorias ndo reprodutivas

Femando José Ribeiro Kachan
Av, Ferndo Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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Para o <calculo do valor das ©benfeitorias ndo
reprodutivas foi wutilizado o Método da Quantificacgdo de
Custo que consiste na identificagdo do custo de reedigdo de
um bem semelhante ao avaliado, ou seja, © custo necessario
para a reprodugdo de um bem semelhante, descontado a
depreciagdo, tendo em vista o estado de conservagdo e
funcionalidade do bem avaliado (Demétrio & Andrade, 2011),
segundo estabelece a norma da ABNT NBR 14.653-3 / 2004 cujo

trecho pertinente se transcreve abaixo.

10.2 - Construcgdes e instalacdes

10.2.1 - As avaliacgdes, gquando ndo usado o método
comparativo direto de dados de mercado, devem ser feitos
por orcgamentos qualitativos e quantitativos, compativeis
com o grau de fundamentacgdo.

Ainda a mesma norma estabelece que deve ser considerada
a depreciagdo levando-se em conta os aspectos fisicos que
sdo determinados em fungdo da idade aparente, da wvida util
e do estado de conservacdo. Para 1issco esse critério

utilizou-se do Método de Ross Heidecke.

BENFEITORIA Tipo Pagrio | Are ida| Congervaco | unidade novo | Prego novo |Reskd. %) wda j Foc |m‘ depreciado | Valor alual
1 [sepe Casa | Simples 1 D.lnermediado| RS B27.98 | RS 827, 10% | 50% [0.517] RS 51053 RS 510,53
2 _|GALPAD Galpho | Simples 1 D -ImMermediario | RS 662,39 |RS 652,39 | 10% | 50% |0617| RS 40843 | RS40843
3 [COBERTURA Cobertura | Simples 1 D - Intermedisrio 12420 (RS 12420 10% | 50% |0817] RS76,58 RS 76,58
B __|BARRAMENTO 1 D-Intermeding | RS 28473 | R$  28473] 10% [100%|0817] R§ 17556 RS 17556
9 |CERCAS Arame Liso 1 D - Inermediano | RS 895 | RS 395 | 10% | 50% | 0817 R$552 RS 552
10_|CAIXA D'AGUA E POCO 5000 L 1 D - Intermedidrio | RS 17.000.00 | RS 17.00000 | 10% | 50% |0.617 |R§ 10.482.20 |RS 10.4582 20
11_|CURRAL Curral Tabuas 1 D - Intermadiano (RS 403,33 (RS 40333 | 10% 50 617 | R$24870 RS 248,70

Quadre 10: Quadro resumo das depreciagdes pelo critério de Ross
Heidecke.

No anexo IV os memoriais e orgamentos gque permitiram a

avaliacdo das benfeitorias ndo reprodutivas.

1 i (9 0O calculo do VTN

Femando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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A seguir de maneira sintética €& apresentado o memorial

de calculo que permitiu apurar o VTN dos iméveis rurais do

municipio.

11.1. Atribuicdo das notas agronémicas NA
| Sk [ Glebs 1 Gheta 1 [—
thamento Tipa Situnibs T T T Arwang, (hal L]
Casee | hreafna) | Fmor | Gasse | hessial | Smer | Camse | Au.nm] e
T 1 1 T 1 I §| i |
PARADIGMAPARAD Otima I | 1,000 | 1,000 | 0,000 | 0,000 1,000
1 Oferta | MuitoBos | W | 7.26 [ 0760 | W | 121 [osso| wi | 121 |o124] ~_loooo | 9,680
2 Aealizado | MuitoBoa | 0 | 532 [ 0760 | vi | 134 0124 0,000 oo000| 7,260
3 | Realizado | MultoBoa | N | 29,04 | 0,760 0,000 0,000 0000 | 29,040
a Realizado Boa | 0 |2178 [ o720 | v | 242 loa17 0,000 o000 24200 |
5 | Realirado Boa | W | 436 | 0720 0,000 0,000 0000 | 4,356
6 | Realizado Boa | I | 1600 | 0,720 0,000 0,000 loooo | 16,000 |
| MuitoBoa | Il | 1556 | 0,760 0,000 0,000 loooo | 15,561 |
[ Realizado | MuitoBoa | |l |190,00 | 0,760 | I |101.00 (0580 wvi | 72,00 [0,124 |0.000 | 363,000
] Realizado | MuitoBoa | I | 400 | 0760 0,000 0,000 lopoe | 4,000
10 Realizado | Muito Boa il 350 | 6760 | | 1,50 0,580 VI | 1,00 (0,124 (o000 6,000
1 Oferta | MunoBoa | Il | 9250 | 0,760 | W | 51,80 (0,580| w1 | 40,70 [0,124 | o000 | 185,000
12 Oferta | Otima n | 81,32 |oso0 | m | 3000 [os10] v | 21,78 0,130 lo,000 | 133,100
13 Oferta |  Boa n | 1029 | o720 0,000 loooo | 10,285
14 Ofeta | Otima il | 27,82 | 0,800 0,000 0,000 | oo | 27,820
Quadro 11l: Quadro resumo de atribuigdo das notas agrondmicas NA aos

elementos amostrais.

11.2. Homogeneizacdo da amostra

QUADRO RESUMOD DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
Oamento Tips Situnglo Ares Toual A | —— wn Baninitmna viN VN
1 Oferta Muito Boa 9,680 0,658 10% 450.000,00 95.692,32 31.953,27 48.561,20
2 Realizado | Muito Boa 7,260 0,590 0% 300.000,00 23.063,80 38.145,48 64.609,56
3 Realizado | Muito Boa | 29,040 | 0,760 0% 1.380.000,00 | 160.403,46 | 41.997,13 55.259,38
4 | Realizado Boa 24,200 | 0,660 0% 700.000,00 | 65.104.48 | 26.235,35 39.768,61
5 Realizado Boa 4,356 0,720 0% 210.000,00 | 21.29887 | 43.319,8: 60.166,41
6 Realizado Boa 16,000 | 0,720 0% 727.272,73 | 189.85057 | 33.582.,6 46.642,55
7 Realizado | MuitoBoa | 15,561 | 0,760 0% 543.000,00 | 9214924 35.400,35 46.579,41 |
8 Realizado | Muito Boa | 363,000 | 0,584 0% |15.000.000,00 [1.651.112,45 | 36.773,79 62.993,79
9 Realizado | Muito Boa | 4,000 0,760 0% 220.000,00 | 17.310,61 50.672,35 66.674,14
10 Realizado | Muito Boa | 6,000 0,609 0% 265.000,00 | 103.74058 | 26.876,57 44.132,30
1" Oferta Muito Boa | 185,000 | 0,570 10% 65.475.000,00 | B21.538.38 27.059,25 47.499,04
12 Oferta Otima 133,100 | 0,648 10% | 4.400.000,00 | 597.247.29 | 25.264,86 39.016,76
13 Oferta Boa 10,285 0,720 10% 495.000,00 155.634.89 28.183,29 39.143,4¢
14 Oferta Otima 27,820 | 0,800 10% 1.040.000,00 | 140.869,19 | 28.581,27 35.726,5¢
Quadro 12: Quadro resumo de homogeneizagdo dos elementos amostrais
11.3. Saneamento amostral
Fernando José Ribeiro Kachan
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Para o saneamento amostral, foram testados os métodos
da Media, do Desvic Padrdao, Chauvenet, e Arley.

A analise do modelos indicou gque o melhor critério
seria o modelo do Desvio Padrdc por justamente apresentar o

menor desvio padrdc do conjunto amostral saneado.

Quadro 13: Saneamento amostral pelo Método da Média

O saneamento amostral pelo Método do Desvio Padrao
avaliou o VIN de um hectare com localizacdoc 6tima e Classe
de Uso do Solo Classe I. BAbaixo o© gquadroc resumo do

saneamento amostral realizado por todos os metodos.

Resumo dos critérios de saneamento
CRITERIO LT— Média ....... S anenco
Meédia 13 48.469,16 9.554,52
Desvio-padrdo 7 46.920,36 4.684,74
Chauvenet 14 49.769,51 10.389,39
Arley 14 49.769,51 10.389,39
Melhor critério de saneamento Desvio-padrao

Quadro 14: Quadro resumo dos critérios de saneamento amostral, média
saneada em R$/hectare.

Um trabalho de avaliagdo se escora na pesquisa
consistente, que possibilita seja realizade tratamento
estatistico do conjunte amostral proporcionandc seguranga
de que o valor adotado esteja inserido no intervalo de
confianca, ou no campc de arbitrio.

O intervalo de confianga (IC) representa o intervalo de

variacdo dos dados amostrails em torno da média.

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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INTERVALO DE CONFIANCA
| SpT. RS 44.512,25
IC Superior Rs 49399,29

Quadro 15:Intervalo de confianga.

Através do intervalo de confianga se estabelece o grau
de precisdo do trabalho e o campo de arbitrio para inferir
um provavel valor da propriedade avalianda, que pode variar
dentro de certas condigdes, na faixa calculada para o campo

de arbitrio.

GP
10,42%
1]

Quadro 16: Grau de Precisao

CAMPO DE ARBITRIO
Limite,... | RS 42.228,32
Limite,.... | RS 51.612,39

Quadro 17: Campo de arbitrio em R$ por hectare.

11.4. Determinacgdoc do VBU - Valor Béasico Unitario

Conforme j& menciocnado, o céalculo do VIN das terras do
municipio sera realizado a partir do VBU gque representa o
valor do hipotético um hectare de terras localizacdo otima

e classe de uso dos solos I.

™~

N

Femnando José Ribeiro Kachan
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Este trabalho considerard o VBU no valor R$ 44.512,25
(quarenta e quatro mil, guinhentos e doze reais e vinte e
cinco centavos), por este valor inserir-se dentro do campo
de arbitrio e no intervalo de confianga. Justifica-se a
utilizacdo desse critério a anadlise da situagdo das
propriedades do municipio que indica ser esse valor aquele

que mais condiz com a realidade local.

11.5. Determinacdo do VTN - Valor da Terra Nua

A determinacdc do VTN se dara pela aplicagdo dos
fatores de Classe de uso dos solos e de localizagdo
utilizando-se indices gerais para o municipio todo
considerando fator 1localizag¢do 0,8 multiplicado pelos
respectivos coeficientes das Classes de Uso II, III, IV e

V1.

12 . Conclusao

Cumpridas todas as etapas do processo avaliatdrio para
se conhecer os valores médios da terra nua do municipio,
segundo critérios estabelecidos pela Instrug¢do Normativa
RFB n® 1877, de 14 de marco de 2019, & luz do recomendado
pela ABNT através da NBR 14.653-3 Avaliagdo de Imdveis
Rurais, informam-se os valores de terra nua para este
municipio.

As Classes de Uso I e V, praticamente naoc sao
identificadas no municipio, dai ndo serem apresentados os

respectivos valore.

Fernando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 - Onda Verde - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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CLASSE DE USO APTIDAO AGRICOLA VTN
CLASSE | LAVOURA DE BOA APTDIAO -
CLASSE Il LAVOURA DE APTIDAO REGULAR RS 30.268,33
CLASSE Il LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA R$ 23.079,60
CLASSE IV PASTAGEM PLANTADA RS 17.782,64
CLASSE V SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL -

CLASSE VI PRESERVAGAO DA FAUNA E DA FLORA RS 4.918,60

Quadro 18:VTN médio no municipio nas Classes de Uso do Solo e Aptidao
Agricola identificadas.

13, Responsabilidade técnica

A responsabilidade teéecnica por este laudo se assume
através da ART 28027230190786389 que se apresenta no Anexo
N
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ANEXO I

BIOMA
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ANEXO II

SOLOS
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ANEXO III

0S ELEMENTOS E AS FONTES DE
INFORMACAO

Fernando Jose Ribeiro Kachan
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Elemento FONTES CONSULTADAS Telefone
1 Alcindo Pansani Corretor de Imdéveis de Tabapud 17 98111-0445
2 Alcindo Pansani Corretor de Imdveis de Tabapua 17 98111-0445
3 Alcindo Pansani Corretor de Imdéveis de Tabapud 17 98111-0445
4 Alcindo Pansani Corretor de Imdveis de Tabapud 17 98111-0445
5 Alcindo Pansani Carretor de Imdveis de Tabapud 17 98111-0445
6 Milton Toledo Secretario Municipal 17 89745-3564
7 Milton Teledo Secretario Municipal 17 99745-3564
8 Milton Toledo Secretario Municipal 17 99745-3564
g Milton Toledo Secretdrio Municipal 17 99745-3564
10 Milton Toledo Secretario Municipal 17 99745-3564
11 ot Eaimidas ntm.h‘www.L_unt_-L'.aFd.{E"maf com h‘_{_i,{:-"isu'-la_-!jllglf‘: phplimovel=258 11 96634-2526

[g.zendas-pa.rra_\fer.ua- Sp-\‘-et'ﬂl'l-'ju‘-'rs
12 Lucia Helena Clara https://sp.olx.com.br/regiao-de-5a0-|ose-do ‘.'L-rr..,u;as:rnzer:ca 55 17 96783-2700
algueires-Cana-perto-usina<olo 440 107027
13 Celso Pereira celsopereira@imopveisfantale com br 17 3525-1016
T LA alans Clara hitps://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rig-preto/terrenos/sig=13- [, yo-ns 5900

&ilﬂuE‘leS-Df\JlllT‘lﬂ L.‘}‘I".i-i calombg-r-1-040-00




25/06/2019 Venda Fazenda Cana Catanduva Sao Paulo SP, Ariranha, Cajobi, Catigua, Elisiario, Embauba, Novais, Palmares Paulista, Parais.

| Imprimir ficha do Imével |

Fazendas - Venda - SP - Cod. CF000016

LOCAL

Enderego: Catanduva
Bairro: .
Cidade: Catanduva - SP

VALORES E OBSERVACOES
Valor: R$ 6.475.000,00

DESCRICAO
Fazenda produtora de cana de agucar na regiao de Catanduva - SP de 185 hectares (78%) da area plantada. 1) Esta interessado
no imovel? Entre em contato e solicite-nos maiores informagdes. |l) Nao encontrou o imavel desejado? Entac envie-nos o seu

pedido. Temos diversas oportunidades de fazendas, sitios e haras a venda na regido. lll) Vocé tem um imével que deseja vender?
Efetue o cadastro do imével em nosso site.

ENDERECO DA IMOBILIARIA/CORRETOR

Rua Teodoro Sampaio. 1424
Pinheiros - Sao Paulo/SP - 05406-100

+ 55 (11) 96634-2526
caio.paro@conectafazendas.com.br

www.conectafazendas.com.br/consulta_main.php?imovel=258---Fazendas-para—Venda-—SP-Catanduva—SP&lang=br
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25/06/2019 Fazenda 55 Alqueires - Cana - perto Usina Colombo - R$ 4.400.000 - Terrenos, sitios e fazendas - Boa Vista, S&o José do Rio Pre...
Buscar Ajuda Meus Anuncios Chal Qla. F Luciahelenaclara
N (179978,

Uitimo acesso ha 20 haoras

’ . i o _ . : L Verificado com
SP . 5. José do Rio Preto e regido » Terrenos, sitios e fazendas » Fazendas » Sao José do Rio Preto » Boa Vist

Na OLX desde junho de 2017
Fazenda 55 Alqueires - Cana - perto Usina Colombo
- RS 4.400.000

Inserigo em: 22 Junho as 18:13

B’ Dicas de Seguranga
l - Evite pagar adiantado

Desconfie de anuncios ndo realistas

. 3
al

Preco: RS 4.400.000
Favoritos Denunciar Compartilhar
VENDO FAZENDA 55 ALQUEIRES CANA - PROXIMO USINA
COM 46 ALQUEIRES EM CANA
ARRENDADA RS 50/TONELADAS/ALQUEIRE
FRENTE ASFALTO
RS B0.000/ALQ

MAIORES INFORMACOES:

CLARA IMOVEIS
CORRETORA: LUCIA CLARA F/3305.08... ver nimere3.2700 (WhatsApp)

Detalhes do imovel

Tipo: Fazendas Selecionamos para vocé!
Tamanho: 55 m?

https //sp.clx.com.briregiac-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda-55-alqueires-cana-perto-usina-colombe-r-4-400-000-631707027 112




25/06/2019 Fazenda 55 Alqueires - Cana - perto Usina Colombo - R$ 4.400.000 - Terrenos, sitios e fazendas - Boa Vista. Sao José do Rio Pre...

Localizacao
[
M S3o José do Rio Preto . Luciahelenaclara
CEP do imovel: 15025-300 L (17)9978...
Bairro: Boa Vista
Codige do anuncic: 631707027 Ultimo acesse hé 20 horas
. Verificado com:
Na OLX desde junho de 2017
e

Depoimentos Ajuda & contata  Regras Dicas de seguranga Termos de uso  Palitica de privacidade  Publicdade Proteglo 3 Propriedade Intelectual  Site Institucional  Mapa do Site
Vender na OLX ' Tabela FIPE Piano Profissional OLX Imbveis
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Celso Pereira — Corretor de Imoveis

O lugar do seu Imovel

. 17) 3525.1016

> ,"“_i‘..__"‘i ey I"."#
Y R e

ID Da Propriedade : S198

Para Vender R$495.000,00 - Sitios E Fazendas

ﬁI 4,25 Alqueires F=Y 0 Quarto d 0 Garagem
= Area do sitio 4,25 alqueires,5.500 pés de seringueira de 3 anos.
* Topografia plana,pogo artesiano,20 km da cidade de olimpia.
« Casa de colono,abrigo para implementos agriculas e trator.

Caracteristicas

e Poco Artesiano
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25/06/2019 Sltio 13 Alqueires - Proximo Usina Colombo - R$ 1.040.000 - Terrenos, sitios e fazendas - Boa Vista, Séo Jose do Rio Preto 6317...

Buscar Ajuda Meus Andncios Chat Ola. F Luciahelenaclara

L (17)9978...

Ultimo acesso ha 20 horas

: " o il . = £ . Verificado com:
SP S, José do Rio Preto e regido » Terrenos, sitios e fazendas « Sitios e chacaras » Sdo José do Rio Preto « E

MNa OLX desde junho de 2017
Sltio 13 Alqueires - Préximo Usina Colombo - R$
1.040.000

Insendo em: 22 Junho as 2008

Dicas de Segurancga

7‘ — _—
E N = B

Evite pagar adiantado

Desconfie de anuncios ndao realistas

Preco: RS 1.040.000

Favoritos Denunciar Compartilhar
vendo sitio 13 alqueires
proximo usina colombo
EMENEIEAUR E o menor preco na
2 km usina arrendada 50/ toneladas/alg SumUp Top

r$80.000/alqg

maiores informacoes

clara imdveis

corretora: lucia clara (17) 9978... ver nimero / 3305.0888

Detalhes do imovel
Selecionamos para vocaé!

Tipo

Tamanho

Sitios e chdcaras
13 m?

https://sp.olx.com.briregiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/sitio-13-alqueires-proximo-usina-colombo-r-1-040-000-631735942 172




25/06/2019 Sltio 13 Algueires - Proximo Usina Colombo - R$ 1.040.000 - Terrenos, sitios e fazendas - Boa Vista, Sao José do Rio Preto 6317

Localizagao

M Sao José do Rio Preto
CEP do imdvel: 15025-300

Bairro: Boa Vista

Cadigo do anuncio: 631735942

Depoimentos  Ajuda & contato  Regras  Dicas de seguranga Termos deé uso  Palitica de privacidade Publicidade Protegio 3 Prop
Vender na OLX Tabela FIPE Planc Profissional  OLX Imoveis
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Ultimo acesso ha 20 horas

Verificado com:
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https://sp.olx.com.briregiao-de-sac-jose-do-rio-preto/terrenos/sitio-13-alqueires-proximo-usina-colombo-r- 1-040-000-631735942
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K acC h an engenheiro agronomo

ANEXO IV

CUSTOS UNITARIOS DE REPRODUCAO DAS
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS E
CALCULOS DO VALOR DAS BENFEITORIAS
REPRODUTIVAS

Femando Jose Ribeiro Kachan
Av, Ferno Sales, 1021 — Nova Granada - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com




CUR - BARRAMENTOS

Largura da crista Largura da base Altura da Barragem | Area da secgdo (m?) | Comprimento {m) | Voulume {m"} H/M H/M comp, | Custo unitério de reprodugio
1 4 9 4 26 1,00 26,00 1,617784 | 1,77954073 | RS 283,73
3 1,00 0,00 0 [ RS -
4 2,50 0,00 0 0 /5
5 2,50 0,00 0 Q RS
[ 1,70 0,00 ] Q RS
7 3.00 0,00 g 0 RS =
Custo total RS 284,73
16,0715625 Ph m3/h
[ RS 160,00 | VALOR HORA MAQUINA | hora/maquina
h 16,1 m'fh
i < 31
s ' 0,79
T sy x 07
-+ EROMEN 10 IS viiie: 0 Tt 4 0s iuiiid ' 08 et 9 T 6.4
B F e e i et - p———
ke Distancia 200
mbmm—-—-mum—- v s T fixo 04 minutos
e e e e S e e s e T varldvel 3
-—---i--—- e e Vi frente 3 km/h
:u:-‘u.-—---ﬂﬂ-_— Vard L] km/h
- :.;-:-ll——--_ﬂﬁ-—-(ﬂ
e s o e s (1 ke e it s b o TABELA | ia i
e Pesos especificos, fator de conversido e empolamento de materiais: |
B e e T MATERIAL Solto | Corte_  f e%
::u_-—;—n--n—u_---u—..—-.. m® k’ﬂm’
T T e o et Wbeviah Arglla natural 116610 20170 | 082 21
e R - Al i | Argila seca 114830 | 18390 | 0.80 | 25
. """:'.:f.‘.'.:'."...:?.."::.:‘.:.":  Argila molhada 16610 20760 080 |25
—— Terra seca 1513.0 | 1899.0 | 0.79 | 26
£ et s 7 St e SarTegm— e S— Arenito B 15130 [ 25220 [ 059 | 69
Dl e i " | Areia seca soita 1 14240 16020 | 088 13
g h ; Neiamolhada S 1839& 20??0 0.B8 13 |
£ - - Pedrlbnlada 1 1802,0 28700 | 0,60 | 66 |
| Terra umnida 50% rocha 50% 1'1?'21l.'.l 22840 | 0.75 133 |
_Pedras soltas até 20 cm = 13400 (26700 050 100




Exemplo de aplicacio:
Mm.mmummummammmmlwu

Seca e 1200 do local de escavagio A pa tem
mmumﬂaasm’ se desioca com Carga na ida em
primeira marcha (a 6.6 km/h) e no o se faz na segunda
marcha (a 12 4 kmh)
Resoluglo:
60.CE. I

.
Dados.
- C=31m

- =078 (Tabela |)
- E = 0.7 (pa carregadeira de pneus)
- T=7?

Calculo do Tempo de Cido.
T = tempo fixo (L) + 1empo variavel (t,)

O tempao fixn pode ser considerado como 4 = 0,40 segundos
O tempo variavel deve ser calculado. como segue
t= F(0.06  de) / v = (0.06 x 120) /6.6 + (0.06 x 120) /124 = 1,00 + 0.58 = 167
T =040+ 1.67 = 2,07 minutos
_ 60x3,1x0.7x 079
R = 2.07

P, = 49,688 m’/h = 48,7 m’/n.

Outros b 5 ados ao de pas camegac




CUR cerca de arame liso com 5 fios espagamento de estacas 6 metros - Eucalipto

item Unidade R$/unidade [Q./1000m| R$/1000m
Arame liso ovalado 1000 metros | RS 298,00 5 RS 1.450,00
Lascas de eucalipto tratado 1 unidade | RS 14,83 167 RS 2.472,22
Esticadores 1 unidade | RS 150,00 3 RS 450,00
Arame galvanizado 14 1 kg RS 8,90 5 RS 44,50
Mao de obra 1 metros | RS 4,00 1000 RS 4.000,00
Total RS 8.456,72

CUR curral de tabuas

ftem Unidade RS/unidade |Quanti RS/100m
Cordoalha 1|metros 0| RS -
Téabuas de garapa 1|metros RS 15,00 500| RS 7.500,00
Palanques de aroeira 1|unidade RS 450,00 50| RS 22.500,00
Parafusos 3/8 x 3" 1|unidade | RS 1,00 200| RS 200,00
Tercas 1|metros RS 18,00 100| RS 1.800,00
Mao de obra 1|metros RS 83,33 100/ RS 8.333,33
Porteiras
Total RS 40.333,33

Metro Linear

RS 403,33




CUSTOS DE FORMAGAO DE PASTAGENS

Forrageira Brachiaria
OPERACIONAL
Descrigho | Especificacio | R$ [ oper. [  Rend. | RS
Operagbes mecanizadas
Reforma de terragos 100 cv + terraceador 111,54 1,00 1,10 122,69
Calagem 75 cv + distribuidor 121,14 1,00 0,44 53,30
Aragao 100 cv + arado 111.54 1.00 1.70 189,62
Grade Niveladora 100 cv + grade 132,01 1,00 0,62 81,85
Sulcagao 85 cv+ sulcador
Semeadura e adubagao 75 cv + semeadora
Semeadura e adubag3o a lango 75 cv + distribuidor 121,14 1.00 0,44 53,30
Compactacao de sementes 75 cv + compactador 96,06 1.00 0,44 42,26
Distribuigéo de mudas 75 cv +carretas
Fechamento do Sulco 75 cv + cultivador
Compactagao de mudas 75 cv + compactador
Pulverizag@o Herbicida 75 cv + pulverizador 104,27 1.00 0.68 70,90
Pulverizagao Inseticida 75 ¢cv + pulverizador
Adubagédo e cultivo 75 cv + cultivador
Adubagao a lango 75 cv + distribuidor
Transporte de Insumos 75 cv +carretas 87,46 2.00 0.50 87.46
Adubagao a lango 75 cv + distribuidor 121,14 1,00 0,44 53,30
Subtotal 754,70
Méo de Obra
Limpeza do Terreno 130,00 1,00 0,03 3,80
Calagem 130.00 1.00 0.08 10,40
Plantio 130,00 1,00 0,07 9,10
Distribuigdo de mudas
Picagdo das mudas
Repasse das mudas
Pulverizagdo de Herbicidas 130,00 1,00 0,02 2,60
Pulverizagdo de Inseticida
Adubagdo de Cobertura 130.00 1,00 0,07 9,10
Aplicagao de formicida 130,00 1,00 0,25 32,50
Aplicagao de Cupinicida
Transporte de Insumos 100,00 2,00 0,05 10,00
Subtotal 77,60
TOTAL OPERACIONAL 1 832,30
INSUMOS
Produto Unidade Custo (R$) Quant. Total (R$)
Calcério ton. 101,00 2,00 202,00
SPS Gr. ton. 1.478,82 0,30 443 65
Sementes de Braquiardo kilo 10,00 8.00 80,00
2-4-D litros 44,00 2,00 88,00
Formula 20-00-20 ton. 1.960,48 0,30 588,14
Formicida kilo 9.00 5,00 45,00
TOTAL INSUMOS 1.446,79
[ CUSTO TOTAL (RS$/ha) | 2.279,09 |

Obs.: Planilha de custos elaborada com base nos coeficientes técnicos do Anualpec, atualizada & adaptada pele Eng. Agr. Fernando
José Ribeiro Kachan para Nova Granada / SP para valores em 01/01/2018,

Valores atualizados conforme cotagdo disponibilizada dos produtes acima referidos segundo o Instituto de Economia Agricola
(IEA), tendo como data de referéncia o més de janeiro de 2019.

Custos de hora-maquinas obtidos junto a planilha eletrénica Custo Hora Maquina.




SERINGUEIRA 10 ANOS

. ldade de
Idace doiprojeto sangria Caaguloa Receita bruta/ha Receita liquida/ha
(anos) (kg)
(anos)
1 R$ 0,00
2 R$ 0,00
3 RS 0,00
4 R$ 0,00
5 R$ 0,00
6 R$ 0,00
7 1 800 R$ 1.888,72
8 2 1.800 R$ 4.485,71
9 3 2.300 R$ 5.430.07
10 4 2.971 R$ 7.014,23
11 5 3.643 R$ 8.600,76 RS 581,80
12 6 3.771 R$ 8.902 95 R$ 487 17
13 7 4114 R$ 9.712,74 R$ 1.263.60
14 8 4251 RS 10.036,18 R$ 1.573,72
15 9 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.593,86
16 10 4.343 R$ 10.253,39 RS 1.781,98
17 11 4,343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
18 12 4,343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
19 13 4,343 R$ 10.253,39 R$ 1.781,98
20 14 4.343 R$ 10.253,39 R$ 1.593,86
21 15 4,251 R$ 10.036,18 R$ 1.573,72
22 16 4.251 R§ 10.036,18 R$ 1.573,72
23 17 4,160 R$ 9.821,34 R$ 1.367,73
24 18 4.089 R$ §.606,50 R$ 1.161,74
25 19 4.069 R$ 9.606,50 RS 973,62
26 20 3.840 RS 9.065,85 R$ 631,37
27 21 3.840 R$ 9.065,85 R$ 710,27
28 22 3.657 RS 8.633,81 R$ 1.114,02
29 23 3.857 RS 8.633,81 R$ 1.114,02
30 24 3.657 R$ 8.633,81 R$ 1.114,02
31 25 3.200 RS 7.554,88 R$ 79,52
32 26 2.800 R$ 6.610,52
33 27 2.800 R$ 6.610,52
34 28 2.800 RS 6.610.52
35 29 2.800 R%$ 6.610,52
36 30 2.800 R$ 6.610,52
37 31 2.400 R$ 5.666,16 F
38 32 2.400 R$ 5.666,16 R
39 33 2.400 R$ 5.666,16 -R
40 34 2.400 R$ 5.666,16
41 35 2.400 R$ 5.666,16
42 36 2.400 RS 5.666,16 R$ 6.268,59
Total kg/ha 120.859

Madég:%’;‘g:go 3;527 VPL/hectare 10 anos | R$ 9.933.41
Media kg/arvore L

Taxa de desconto | 6,5%

Fator de risco 10% ¥PLipwna RS 1650

Elaborado por Fernando José Ribeiro Kachan com pesquisa de pre¢os no mercado local




Kachan

engenheiro agrénomo

CANA DE ACUCAR

6 cortes - 1 hectare Fundacao 12 Corte 22 Corte 32 Corte 42 Corte 52 Corte
Despesas
RS
Fundacao 7.156,94
RS RS RS RS RS
Tratos culturais 2.160,62 2.160,62 2.160,62 2.160,62 2.160,62
RS RS RS RS RS
Colheita CCT 3.819,15 3.154,95 2.822,85 2.656,80 2.490,75
RS RS RS RS RS RS
Total de Despesas 7.156,94 5.979,77 5.315,57 4.983,47 4.817,42 4.651,37
Receitas
Produtividade (ton) 90 115 95 85 80 75
RS/kg de ATR 0,6423 0,6423 0,6423 0,6423 0,6423
RS RS RS RS RS
RS/ton de cana 78,34 78,34 78,34 78,34 78,34
RS RS RS RS RS
Receita Bruta 9.009,25 7.442,43 6.659,01 6.267,31 5.875,60
-RS RS RS RS RS RS
Receita Liquida’ 7.156,94 3.029,48 2.126,86 1.675,54 1.449,89 1.224,23
VPL - 1 hectare? RS 5.626,22
Custo de produgdo de lavoura de cana-de-aglcar
VPL- 1 hectare 2¢ RS . -~
ciclo Risco 10% 5.063,59 - da implantagdo ao 52 corte

Femando José Ribeiro Kachan

Av. Ferao Sales, 1021 - Nova Granada - SP Fone: (17) 99771-8917 e-mail: fkachan@hotmail.com
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ANEXO V

ART

Femando José Ribeiro Kachan
Av. Ferndo Sales, 1021 — Nova Granada - SP Fone: (17) 99771-8817 e-mail: fkachan@hotmail.com




Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART“OMWMW
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo 28027230190786389
1. Responsdvel Técnico ————
FERNANDO JOSE RIBEIRO KACHAN
Titulo Profissional.  Engenhaeiro Agrénomo RNP: 2605079775
Registro: 0601565454-SP
Empresa Contratada: Registro;
2. Dados do Contrato
Contratante: Prefeitura Municipal de Tabapua CPFI/CNPJ:45.128.816/0001-33
Endereco.  Rua Rodolfo Baldi N*. 817
Complemento: Bairo: Centro
Cidade: Tabapua UF: SP CEP: 15880-000
Contrato: Celebrado em:  18/06/2019 Vinculada & Art n":
Valor: R$ 7,250,00 Tipo de Coniratante. Pessoa Juridica de Direito Publico
Agao Institucional:
— 3. Dados da Obra Servigo —
Enderego: Rua Rodolfo Baldi N*: 817
Complemenlo: Bairro. Centro
Cidade: Tabapud UF. 8P CEP. 15880-000
Data de Inicio: 19/06/2019
Previsao de Término: 30/06/2019
Ce ¥ fas G g afica
Finafidade: Cadastral Caodigo!
CPFICNPY
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Laudo Classificagdo do Solo 26774,00000 hectare
Apoés a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observacoes

mamrmmmamwmarmMuwatm SP, para fins de arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a
MMM ] P peia S da Receita Federal do Brasil atraves da INSTRUGAO NORMATIVA RFB N* 1877,

Propriedade
DE 14 DE MARGO DE 2019,

6. Declarago

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislaciio especifica @ no Decreto n*
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas,



